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Sijainti

Nyt on ainutlaatuinen mahdollisuus muuttaa Jyvaskyléan suositulle Mannisenmden asuinalueelle. Lapsiperheille on
tarjolla koulut, pdivakoti ja harrastusmahdollisuudet IGhietdisyydelld. Kodit ovat suunniteltu erityisesti perheiden
tarpeita ajatellen. Talo rakentuu omalle tontille.

Kohde sijaitsee lapsiperheen
unelmapaikalla. Etdisyys

paivakotiin 170 m.
Keski-Palokan koulu 1,6 km.
Mankolan yhtendiskoulu 2,6 km.
Palokan kauppakeskukseen 0,8
km.

Jyvaskylaan 6 km.

Sekametsda 19 sijainti kartalla.

Skannaa QR-koodi puhelimellasi ja

avaa sijainti sovelluksella.

Ennakkomarkkinointiesite
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Kaytéanndllinen, ekologinen
ja turvallinen koti juuri
sinun perheellesi

Kohteen suunnittelussa on otettu huomioon lapsiperhei-
den tarpeet erityishuomiolla. Kaappi- ja sdilytystilaa on
tuotu asuntoihin tavaroiden sdilyttdmisen helpottamisek-
Si.

Ekologinen koti on satsaus tulevaisuuteen. Maaldmpd,

vesikatolle asennettavat aurinkopaneelit, energiatehok- b

kaat puhtaat materiaalit ja turvalliset tutut energiate- T
hokkaat rakenneratkaisut luovat pitkdaikaisen kestavan !
kodin, jota on helppo ja turvallinen kayttaa. ""i ;

Valittavanasi on sisustussuunnittelijan neljéstd pintama-

teriaaliteemasta sinulle sopivin tai voit tehdd sisustus-

suunnittelijamme kanssa sinulle mieluisat omat pintamateriaalien valinnat. Sisustussuunnittelupalvelu kuuluu aina
hintaan. Lue liséd sisustusvalinnoista sivulta 11.

Ennakkomarkkinointiesite Sivu 4



Asunnot

Kohde kasittad kaksikerroksisen asuinrivitalon, jossa on yhteensa 9 asuntoa. Ulkoseinien pintamateriaali on maalat-
tu puuvaakapaneeli. Yladpohjan [Gmmaodneristeend puhallusvilla ja vesikatteena konesauma.

Parvekkeet ovat puurakenteisia. Parvekekaide on metallirunkoinen lasikaide. Toisen kerroksen parvekkeet lasitetaan.

Parvekkeiden lattiapinnat ovat parvekematto pintaiset.

Asunto-ovet ovat vakiotehdasulko-ovia. Huoneistojen sis@iovet ovat laakaovia. Huonetilojen ikkunat ovat 3-kertaisia
salekaihtimilla varustettuja alumiinipintaisia puuikkunoita. Jokaisen asunnon olohuoneessa terassin ovi toteutetaan

tehdasvalmisteisilla liukulasiovilla.

Asunto

Al

A2
A3
A4
A5
Ab
A7
A8
A9

Tyyppi Koko (m?)
S5H+K+KPH+S 124
S5H+K+KPH+S 140
S5H+K+KPH+S 140
S5H+K+KPH+S 140
3H+K+KPH+S 775
3H+K+KPH+S 88
4AH+K+KPH+S 108,5
4AH+K+KPH+S 108,5
S5H+K+KPH+S 124

julkisivu itdan

N

I
LRI

—= 7 . —

julkisivu lanteen, tielle
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Asunnot

Huoneistojen vdaliset seindt ovat betoniseinid. Kevyet valiseindt ovat pddosin terdsrankarunkoisia kipsilevyseinid.

Markatilat ovat padosin muurattuja kivirakenteisia seinid.

Asuntojen alakatot ovat mdf-paneloituja. Lattiat ovat kuivatiloissa vinyyliparkettia ja markatilat laatoitettuja. Kuivati-
lojen seinat maalataan, markatiloissa laatoitetaan ja/tai maalataan.

Keittididen kiintedt kalusteet ovat tehdasvalmisteisia standardikalusteita kalustesuunnitelman mukaisesti. Vetolaati-
koissa on hidastimet. Altaat ovat tasoon upotettuja. Tydpdytatasot ovat tehdasvalmisteisia laminaattitasoja. Muut

komerokalusteet ovat valkoisia kalustesuunnitelman mukaisesti.

lImanvaihtojarjestelmd on huoneistokohtainen tulopoisto-jarjestelmd Idmmadntalteenotolla. Maaldmpd, josta lam-
monluovutus tapahtuu vesikiertoisella lattialdmmitykselld. Vesimittaus huoneistokohtaisesti. Katolla aurinkoener-

giojarjestelmd. Asuntojen energialuokka on A.

Vakiovarusteisiin kuuluvat:

* Erillisuuni ja induktioliesitaso,

pohjapiirustusten mukaan.

» Jaaviiledkaappi + pakastin-
kaappi pohjakuvien mukai-
sesti.

» Astianpesukone arkkitehti-
suunnitelmien mukaan.

» Pesuhuoneessa ja erillisessa
WC-tilassa peilikaappi sekd
allaskaappi hidastimilla.

» Suihkusein@t pohjakuvien
mukaisesti pesuhuoneissa ja
WC-tilassa.

» Takat olohuoneissa.

» Lukitus Abloy Easy.

* Verhokiskot jokaisessa ikku-
nassa.

* Valmius pesukoneelle ja
kuivausrummulle.

» Bideesuihku.

Ennakkomarkkinointiesite
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Asunto Al 5 huonetta, keittid, kylpyhuone, sauna.
Sis@pinta-ala 124 m?

Sivu 6



Asunnot

Asunnot A2, A4 Asunto A5
peilikuva A3

AN
ar 100
16x22

ar0
126x23

A

S—— -
e
0 m2 75m¥

S O 2

ar 700
116x16

TYOH/VH?
7,0 m?

5 huonetta, keittio, kylpyhuone, sauna. 3 huonetta, keittio, kylpyhuone, sauna.
Sis@pinta-ala 140 m? Sisapinta-ala 77,5 m?
Asunto A6 Asunto A7
peilikuva A8

== 1 T
wL_i_ 1 [q }H.

3 huonetta, keittio, kylpyhuone, sauna. 4 huonetta, keittio, kylpyhuone, sauna.
Sis@pinta-ala 88 m? Sisdpinta-ala 108,5 m?
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Asunto A9

5 huonetta, keitti®, kylpyhuone, sauna.
Sis@pinta-ala 124 m?

Hinnasto
Huoneisto Tyyppi Pinta-ala (m?) Muyyntihinta (€) Velaton myyntihinta (€)
2 I SH+K+KPH4S.... 124 ... O S{ 010 — 352 000
A2 S5H+K+KPH+4S..... 140 ... 151 600 379 000
NG T S5H+K+KPH+4S..... 140 ... 151 600 379 000
Ad o S5H+K+KPH+4S..... 140 ... 151 600 379 000
A5 SHAK+KPH4S.... 77,5 s 107 600..corren 269 000
Y S SH+AK+KPH4S..... 88 s L Z 00— 285 000
AT e 4H+K+KPH4S..... 1085 ..o (ST 0100 J— 335 000
AN S 4H+K+KPH4S..... 1085 ..o (ST 0100 J— 335 000
A9 SH+K+KPH4S.... 124 ... O S{ 010 — 352 000
AULOPAIKKAKATOS ..cooovcvricecsresssssssssssesssssisssssssssssssnnnees 9 000
AUTOPAIKKG oo ssssssssssssssssss s 3000
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Rakennustapaseloste

RAKENNUSKOHDE

As Oy Jyvaskylan Sekametsa 19.

ASUNTOYHTIO JA TONTTI

Kohde kasittad kaksikerroksisen asuinrivitalon, jossa
on yhteensd 9 asuntoa.

Rakennus rakennetaan Jyvaskylén kaupungin Pa-
lokan kaupunginosaan osoitteeseen Sekametsd 19,
kiinteistétunnus: 179-29-99-1. Yhtié omistaa tontin.

KAAVOITUS

Alueella on voimassa oleva asemakaava.

Rakennus rakennetaan rakennuslupaa haettaessa
voimassa olevien rakentamismadraysten mukaisesti.
Tietoa rakentamismadarayksistd ja niiden muuttumi-
sesta saa muun muassa ymparistoministeriosta
(www.ymparisto.fi) tai paikallisesta rakennusvalvon-
nasta.

RAKENTEET JA JULKISIVUT

Rakennus perustetaan perustamistapalausunnon
mukaan terdsbetoni anturoille. Alapohja on I[&Gmmon-
eristetty maanvarainen terdsbetonilaatta. Sokkelit
ovat kdasittelematodntd betonia. Maanpaineseinén
osalla sokkelit ovat polyuretaanilevyn pédalle rapattuja
sileitd seinid@. Valipohjat ovat terdsbetonia. Rakennuk-
sen ulkoseindt ovat padosin villaeristeisi@ puuseinid.
Ulkoseinien pintamateriaali maalattu puuvaakapanee-
li. Ylédpohjan kantavana materiaalina on puuristikko
katto, lammoneristeend puhallusvilla ja vesikatteena
konesaumakate.

PARVEKKEET

Parvekkeet ovat puurakenteisia. Parvekkeiden pieli-
seindt ja pilarit ovat maalattuja betoniseinid. Parveke-
kaide on metallirunkoinen lasikaide. 2 krs. parvekkeet
lasitetaan, lasitus on pdadosin avattavissa. Kokonaan
lasitettu parveke on tuulettuvaa ulkotilaa, joten ne
eivat ole vesi- tai lumitiiviitd. Parvekkeiden lattiapinnat
ovat parvekemattopintaiset.

Ennakkomarkkinointiesite

PORTAAT, PORRASTASOT JA KAITEET

Porrassyoksyt asunnoissa ovat betonielementtira-
kenteisia vakioportaita. Kaiteet ovat puukaiteita ja
-kasijohteita.

OVET JA IKKUNAT

Asunto-ovet ovat 1-lehtisid, vakio tehdasulko-ovia.
Asuntojen terassien ovet ovat ulosaukeavia ikkunallisia
puuovia, ulkopuoli alumiinia. Parvekkeelle johtava ovi
olohuoneessa puinen liukulasiovi, ulkopuoli alumiinia.
Huoneistojen sisdovet ovat tehdasvalmisteisia laaka-
ovia, ovikarmit ja karmilistat ovat puuta. Huonetilojen
ikkunat ovat 3-kertaisia, sisddn aukeavia, ulkopuolel-
taan alumiinipintaisia puuikkunoita. Kaikissa asuntojen
ikkunoissa on sdlekaihtimet vakiona.

VALISEINAT

Huoneistojen vdliset seindt ovat betoniseinid. Kevyet
valiseindt ovat pddosin terésrankarunkoisia kipsilevy-
seinid. Markatilat ovat p&dosin muurattuja kiviraken-
teisia seinid.

HUONETILOJEN PAALLYSTEET

tila lattia seindt katto

ET  vinyyli maalattu  mdf-paneeli
OH  vinyyli maalattu  mdf-paneeli
K, KT vinyyli maalattu  mdf-paneeli
MH  vinyyli maalattu  mdf-paneeli
VH  vinyyli maalattu  mdf-paneeli

EWC laatoitettu  laatoitettu  puupaneeli

EWC2 loatoitettu  maalattu  mdf-paneeli

PUKH laatoitettu maalattu  puupaneeli

KHH laatoitettu  maalattu  puupaneeli

PH laatoitettu  laatoitettu  puupaneeli

S laatoitettu  lasi tai puupaneeli
puupaneeli

Asuntojen alakatot ovat pddosin mdf-paneloituja.
Keittion tydtasojen ja pesutasojen taustat tehdadn
laatoitettuna tai maalipinnoitettuna.
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KALUSTEET JA VARUSTEET

Keittididen kiintedt kalusteet ovat tehdasvalmisteisia
standardikalusteita kalustesuunnitelman mukaisesti.
Vetolaatikot on varustettu hidastimilla. Altaat ovat ta-
soon upotettuja. Tydpodytatasot ovat laminaattitasoja.
Muut komerokalusteet ovat valkoisia kalustesuunnitel-
man mukaan.

Vakiovarusteisiin kuuluvat:

* Erillisuuni ja induktioliesitaso, pohjapiirustusten
mukaan.

» Jaaviiledkaappi + pakastinkaappi pohjakuvien
mukaisesti.

» Astianpesukone arkkitehtisuunnitelmien mukaan

» Pesuhuoneessa ja erillisssé WC-tiloissa peilikaappi
sekd allaskaappi hidastimilla.

 Suihkuseinét pohjakuvien mukaisesti pesuhuoneissa
ja erillisessé WC-tiloissa.

» Takat olohuoneissa.

* Lukitus Abloy Easy.

» Verhokiskot jokaisessa ikkunassa.

* Valmius pesukoneelle ja kuivausrummulle.

* Bideesuihku

* Postilaatikot sijaitsevat Sekametsdan tien varrella.

ANTENNI- JA PUHELINJARJESTELMAT

Talot litet&an kaapeli-TV-jarjestelmadn. Asunnoissa
yleiskaapelointi. Kohteeseen tulee taloyhtion laajakais-
tapalvelu.

TALOTEKNIIKKA

* lImanvaihtojarjestelmd on huoneistokohtainen tulo-
poisto-jarjestelmd l[dmmodntalteenotolla.

* Maalémpd, lammadnluovutus vesikiertoisella lat-
tialdmmitykselld.

* Huoneistokohtainen vedenmittaus (kylma ja ldmmin
vesi) etdluettavat mittarit.

» Katolla aurinkoenergiajarjestelma.

* Energialuokka A.

Ennakkomarkkinointiesite

AUTOPAIKAT

Lammitysmahdollisuudella varustetut autopaikat
sijaitsevat taloyhtion piha-alueella asemapiirustuksen
mukaisesti.

Kaikki autopaikat ovat varustettuja Idmmitysmahdolli-
suudella kuin myos autonlatausmahdollisuudella.

ULKOALUEET

Piha-alue toteutetaan pihasuunnitelman mukaan.
Kulkualueet ovat laatoitettuja tai kivituhkapintaisia.
Jateastiat, oleskelu- ja leikkipaikka rakennetaan arkki-
tehdin suunnitelman mukaan.

YHTIOLLE KUULUVAT TILAT

Sahkopadkeskus, ldmmaodnjakohuone, Jatevarasto,
irtaimistovarasto.

Téma rakennustapaselostus on ohjeellinen ja perustuu
laatimisajankohdan suunnitelmiin. Ostajan on tutustuttava
lopullisiin myyntiasiakirjoihin kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa. Esitteiden tiedot ja havainnekuvat, voivat yksi-
tyiskohdiltaan poiketa valmiista toteutuksesta. Rakennuttaja
pidattéd oikeuden vaihtaa mainittuja materiaaleja ja/tai
rakenteita toisiin vastaaviin sek& tyoénaikaisiin mittamuutok-
siin arkkitehdin myyntipohjista poiketen. Hormit, kotelot sekd
alakatot toteutetaan
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Sisustussuunnittelupalvelumme asunnon oston

yhteydessa

Pyrimme palvelemaan kodin ostajaa mahdollisimman
joustavasti, jotta saamme juuri teidén ndkdisen kodin
aikaiseksi. Osana asunnon ostoa p&dsette valitse-
maan uuden kodin pintamateriaaleja, mikdli olette
hyvissa ajoin liikkeelld.

Olemme luoneet jokaiselle kohteelle nelja valmista
sisustusteemaa (teemat esitelty seuraavilla sivuilla),
joista teid@n on helppo valita mieleisenne. Kaikki tee-
makokonaisuudet on suunnitellut sisustussuunnitteli-
jamme Sari Nykanen, Efektimaalaus Nykanen Oy:sta.

Efektimaalaus Nykénen Oy on toiminnassaan erikois-
tunut tehosteseiniin ja efektimaalauksiin. Suunnittelun
ja palvelun tarkein Iahtdkohta on tutustua asiakkaan
tarpeisiin ja mahdollistaa toteutumattomat sisustus-
haaveet todeksi. Tarkeimpd&nd tavoitteena on auttaa
asiakasta 16ytdmadn oikeanndkoiset sisustusratkaisut
ja toteuttaa efektiseindt kohteeseen laadukkaasti ja
luotettavasti.

Teemojen perusajatukset on saatu luonnosta ja ne
ovat osa ldhestymistapaamme rakennushankkeissa.
Teemat ovat jaoteltu siten, ettd mahdollisimman mo-
nelle |6ytyisi mieluinen vaihtoehto.

Jokaiseen teemaan on suunniteltu upea hartsitehoste-
seing, joka elavoittdd asuntoa. Myds muita osia asun-
nosta, kuten keittion kaappien valid ja saarekkeiden
taustoja, tehostetaan teemoissa hartsipinnoitteilla, jot-

ta kokonaisuus saataisiin mahdollisimman nayttavaksi.

Teemoista ei suinkaan ole pakollista valita kodin sisus-
tusta, vaan on mahdollista luoda juuri omanndkodinen
koti. Mikali haluatte hyddyntad sisustussuunnittelijam-
me Sarin ammattitaitoa, han auttaa teitd mielellaan.
Lisaksi kokonaisvaltaiseen palveluumme kuuluuy, ettd
Sari kay henkildkohtaisesti toteuttamassa maalattavat

Sari Nykdnen on koulutukseltaan pintakdsittelyalan
ammiattilainen. Lisdksi vahvan pohjan hdnen koko-
naisvaltaiseen rakennushankkeen lapiviemiseensd tuo
rakennusinsindorin koulutus (amk). Liséd Sarista ja
hdanen yrityksestadn voitte kurkata osoitteesta
www.efektimaalaus.fi.

pinnat asuntoonne. Kaikissa asunnoissa pintamateri-
aalit kaydaan yksityiskohtaisesti yhdessd 1api, valitsitte
sitten materiaalit valmiista teemasta tai itsendisesti.

Sisustussuunnittelijan kanssa pddsette katsomaan
materiaaleja heti asunnon kaupanteon jalkeen, joissa-
kin tapauksissa jo ennen sitd. Materiaalikokonaisuus
téydentyy rakentamisen edetessd, vaikka pyrimmekin
saamaan hyvissd ajoin mahdollisimman paljon mate-
riaaleja padtettyd, jolloin turvaamme niiden saatavuu-
den kotiinne.

Ennakkomarkkinointiesite
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USVA
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HIETA
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KORPI
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/AKENNUS

PAIJANNE

/ Yksilollisia koteja yksilon tarpeisiin

Kohteen rakentaa Kohteen myy
Pdijanne Rakennus Oy Sp-Koti Jyvaskyla
Ole yhteydessd myyntiin ja varaa omasi Puh. 010 5790070
tai sovi esittely. jyvaskyla@spkoti fi

myynti@paijannerakennus.fi
Puh. 045 674 6668

www.paijannerakennus.fi x

Sp-Koti

Ennakkomarkkinointiesite Sivu 16



